DIAGRAM FUNDS

Kapital. Development. Dlouhodoba hodnota.



DIAGRAM IRQ FUNDS SICAV

Fond kvalifikovanych investort zaméreny na developerské projekty v atraktivnich lokalitach, jehoz strategie je
postavena na disciplinovaném vybéru investic, dlsledném Fizeni rizik a aktivnim vytvareni hodnoty v prdbéhu
celého zivotniho cyklu projektu. Fond se podili na projektech jiz od jejich ranych fazi a prostfednictvim aktivniho
fizeni usiluje o efektivni strukturovani investic, kontrolu nakladl i optimalizaci vystupnich parametrd projektd.

Investordm nabizi pfistup k nemovitostnimu developmentu bez nutnosti pfimé Ucasti na fizeni jednotlivych pro-
jektd, pricemz tézi z propojeni investi¢niho a developerského know-how, transparentni struktury a systematic-
kého investi¢niho procesu. Dlraz na realistické ekonomické predpoklady, kvalitni aktiva a dlouhodoby investi¢ni
horizont vytvari pfedpoklady pro stabilni a udrzitelné zhodnoceni kapitalu v Case.
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== zakladni == optimisticky konzervativni

“Uvedené hodnoty se vztahuji vyhradneé k akcii typu A.

ZAKLADNI SCENAR

Fond realizuje stavajici portfolio a postupné posiluje
svou kapitalovou pozici. Vyssi flexibilita umoznuje
optimalizaci financovani nebo selektivni rozsireni
portfolia, coZ zlepsuje celkovou ekonomiku fondu.

OPTIMISTICKY SCENAR

Vedle realizace stavajiciho portfolia dochazi k jeho
aktivnimu rozsifovani. Priznivy trzni vyvoj se pro-
jevuje rGstem cen nemovitosti priblizné o 10% nad
planovanou indexovanou hodnotu.

KONZERVATIVNi SCENAR

Fond se soustfedi na realizaci stavajiciho portfolia.
Trzni vyvoj je uvazovan konzervativné, s dosazenymi

cenami priblizné o 10 % nizsimi oproti planované
indexované hodnote.

“ Graf zobrazuje hypoteticky vyvoj akcie A fondu DIAGRAM a ma pouze informativni charakter. Minulé ani modelované
vynosy nejsou zarukou budoucich vysledkl a skutecny vyvoj se mUze lisit.



~,Nemovitostni investice maji smysl
tehdy, pokud jsou postaveny
Nna realistickych predpokladech,

kvalitnich aktivech a dlouhodobém
horizontu. Fond DIAGRAM vznikl
s ambici tyto principy dusledné

doc. Ing. Zdenék Tdma, CSc.
zakladatel a pfedseda dozoréi rady

AKTIVNI RiZENi PROJEKTU

Fond neuplatfuje pasivni investi¢ni
strategii. Naopak se aktivné podili

na kli¢ovych rozhodnutich v prGbé&hu
celého zivotniho cyklu projektu. Tento
pfistup umoznuje lIépe kontrolovat na-
klady, harmonogram i finalni podobu
projektu.

Aktivni Fizeni vytvafi prostor pro opti-
malizaci navratnosti a zaroven pro vcas-
nou reakci na zmény trznich podminek.

DUSLEDNY PRISTUP
K RIiZENI RIZIK

Kazdy projekt prochazi detailnim
schvalovacim procesem, ktery zahrnuje
analyzu lokality, ekonomiky projektu,
stavebné-technického feSeni i poptav-
ky na cilovém trhu. Ddraz klademe

Nna realistické scénare vyvoje a konzer-
vativni strukturovani investic.

Cilem fondu neni kratkodobd spekula-
ce, ale systematické budovani hodnoty
pfi kontrolovaném riziku.

PRIME PROPOJENI
S DEVELOPEREM

Fond je Uzce propojen s developerskou skupi-
nou REALISM, ktera se aktivné podili na identi-
fikaci, pfipravé a realizaci projektd. Toto spojeni
umoznuje fondu byt pfimo u vzniku develo-
perské hodnoty — od akvizice pozemku pres
projektovou pfipravu az po samotnou realizaci.

Investor tak neziskava pouze finanéni expozici
vUc&i nemovitostem, ale zaroven tézi z develo-
perského know-how a zkusenosti.

NEKOMPROMISNI
TRANSPARENTNOST

Fond funguje v jasné definovaném regula-
tornim rdmci fondu kvalifikovanych investo-
rd. Veskeré investice jsou realizovany pfimo
do fondu, bez vnitroskupinovych prevodd ak-
tiv, coz zajistuje pfimou expozici investord vudi
jednotlivym projektdm. Investordm poskytu-
jeme pravidelny reporting a pfehled o vyvoji
hodnoty fondu i jednotlivych investic.



DEVELOPMENT

Systematicky vyhledavame

a pripravujeme developerské
projekty v lokalitach s dlou-
hodobym potencidlem.

Duraz klademe na kvali-

tu vstupnich parametrd,
ekonomickou udrzitelnost

a moznost aktivné fidit vznik
hodnoty jiz od pocatecni
faze projektu.

,Smyslem fondu je zajistit investorim zisk
z celé hodnoty vznikajici jiz od pocatecni
faze developerskych projektd po jejich

dokonceni. Stavime na disciplinovaném
vybéru investic, aktivnim fizeni projektd,
stabilnim zhodnoceni a dlouhodobém
investicnim horizontu, ktery povazujeme

za klicovy predpoklad zhodnoceni kapitalu.”

Mgr. Martin Hubinger

zakladatel a ¢len dozorci rady

STAVBA

Vystavbu fidime

s dlrazem na technic-
kou kvalitu, kontrolu
nakladld a dodrzeni
harmonogramu.

Aktivni dohled nad
realizaci snizuje rea-
liza¢ni rizika a zajis-
tuje vysoky standard
provedeni.

ASSET
MANAGEMENT

Dokoncené projekty
aktivné spravujeme
s cilem dlouhodobé
stability a efektivniho
vyuziti kapitalu.

Strategickeé fizeni aktiv
zajistuje udrzeni hodnoty
nemovitosti a jejich kon-
kurenceschopnost v Case.




PROJEKTY V PORTFOLIU

REALISM SEBEROV

Rezidencni developersky projekt radovych rodin-
nych domu v Praze 11 Seberov, situovany v atrak-
tivni lokalité historického jadra obce s vyhledem
na revitalizovany rybnik. Projekt zahrnuje 19 novo-
staveb s vlastnimi zahradami a parkovanim.

m prodejni hodnota projektu: 531 mil. Ké

m hrubd podlazni plocha: 3 596 m?

m dokonceni projektu: 2029

PRIPRAVOVANE PROJEKTY

REALISM MODRAVA

Rekreacni developersky projekt v centralni ¢asti
obce Modrava v Narodnim parku Sumava. Projekt
zahrnuje vystavbu 4 rekreacnich domu s celkem

58 ubytovacimi jednotkami a doplfikovymi komerc-
nimi prostory pro ubytovaci provoz.

m prodejni hodnota projektu: 640 mil. Ké
m hrubd podlazni plocha: 5396 m?
m dokonceni projektu: 2029

BYTOVY DUM VINOHRADY

Pripravovany projekt rekonstrukce c¢inzovniho
domu s planovanym vznikem pfiblizné 40 bytovych
jednotek v jedné z nejzadangjsich rezidencnich
lokalit Prahy. Projekt je situovan v oblasti Vinohrad
s vybornou dostupnosti do centra mésta,
kompletni obcanskou vybavenosti a dlouhodobé
stabilni poptavkou po kvalitnim meéstskéem bydleni.

® hodnota projektu pfi dokonceni: 810 mil. Ké
m hruba podlazni plocha: 4 100 m?
m bytovych jednotek: 40

BYTOVY KOMPLEX HOSTIVAR

Pripravovany bytovy projekt s planovanou vystavbou
priblizné 70 bytovych jednotek na pozemku uréeném
k vSeobecné obytnému vyuziti. Projekt se nachazi

v dobre dostupné Casti prazské Hostivare s komplet-

ni ob&anskou vybavenosti a vybornym napojenim

na MHD i méstsky okruh.

® hodnota projektu pfi dokonceni: 580 mil. Ké
B hruba podlazni plocha: 3900 m?2
® bytovych jednotek: 70

Vice najdete na strankach www.diagramfunds.cz



PARAMETRY FONDU

NAZEV FONDU

DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s.

NAZEV PODFONDU

podfond Real Estate Alfa

CILOVY VYNOS

12% p.a.

INVESTIENI HORIZONT

minimalné 5 let

ZAMEREN|{ FONDU

development nemovitosti

TYP FONDU

fond kvalifikovanych investord

MENA

CzK

MINIMALNI INVESTICE

1 mil. CZK u tfidy A

VSTUPNI POPLATEK

0-5% u tridy A

FREKVENCE OCENOVANI

Ctvrtletné

POPLATEK ZA SPRAVU

1,5% p.a. u tfidy A

VYKONNOSTNI ODMENA

0% u tfidy A

DIAGRAM FUNDS-2026-02-001

max. 50% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor prisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu do 1 roku;
max. 40% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor prisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu 1-2 roky;
max. 30% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor pfisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu 2-3 roky;
max. 20% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor pfisl. investi¢ni akcie tf. Apo dobu 3-5 let;
0% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor pfisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu delSi nez 5 let

VYSTUPNI POPLATKY

ISIN tfida A: CZ0008045655

OBHOSPODAROVATEL

p AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
A ADMINISTRATOR

ORGAN DOHLEDU Ceska narodni banka

DEPOZITAR Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB)
ZNALEC Equity Solutions Appraisals s.r.o.
AUDITOR CLA Audit s.r.o.

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani. Investorem se muUze stat pouze kvalifikovany
investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. NezZ provedete jakékoli kone&né investi¢ni rozhodnuti, pfectéte si, prosim,
statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech pouze po prihlaseni do klientského
vstupu) v ¢eském jazyce k dispozici na www.amista.cz. Investice do investi¢nich nastrojd jsou rizikové, pfi nepfiznivych
okolnostech mohou byt i ztratové. Hodnota investicnich nastrojl se v ¢ase méni a historické vysledky nejsou indikaci
ani zarukou vysledkl budoucich. Budouci vynos bude podléhat zdanéni, které zavisi na osobni situaci kazdého investo-
ra a které se mize v budoucnu zménit. Navratnost ani vynos investované ¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro investora
v cizi méné se mUlze zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani ménovych kurzl. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz
i podrobnosti o pravech investora lze v ceském jazyce nalézt ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li
fond podilovym fondem.

DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s.
U méstanského pivovaru 1417/7
170 00 Praha 7

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8
amista@amista.cz

+420 226 233110

www.amista.cz

www.diagramfund.cz


mailto:amista@amista.cz
https://www.amista.cz/diagram-irq-funds-as-podfond-real-estate-alfa.html
https://www.amista.cz/diagram-irq-funds-as-podfond-real-estate-alfa.html
https://www.amista.cz/diagram-irq-funds-as-podfond-real-estate-alfa.html

