REPORT O STAVU DIAGRAM IRQ FUNDS (PODFOND REAL ESTATE ALFA)
V ROCE 2025 A VYHLED NA ROK 2026




FOND DIAGRAM V ROCE 2025

HLAVNI CISLA FONDU...

18,3« 375 mi. e

rust hodnoty portfolia AUM fondu
(06/2024-06/2025) (odhad k 31.12. 2025)

Fond DIAGRAM IRQ se v hodnoceném obdobi vyvijel v souladu

s ocekavanim investoru i nastavenou investi¢ni strategii. Vyvoj
hodnoty portfolia odpovida znalecké metodice developerskych
projektu, kdy po pocatecni fazi propadu znalcem urcené hodnoty
spojeném s povolovaci nejistotou a oCekavanymi naklady dochazi
po stabilizaci a po dosazeni klicovych milniku k postupnému rudstu
hodnoty aktiv. Projekty se z hlediska harmonogramu | nakladovosti

vyVvijeji podle planu.

Trzni prostredi se vyviji dokonce priznivejsim smeéerem, nez
predpokladaly konzervativni scénare fondu. Pretrvavajici nedostatek

L1midke Ow

budouci indexovana zadluzeni
hodnota projektu fondu

rezidenénich nemovitosti a rust jejich cen snizuji rizika spojend
s prodejem dokoncenych jednhotek a podporuji pozitivni vyvoj

ocekavanych vynosu.

Zasadnim prvkem soucasné pozice fondu je nulova mira zadluzeni.
Fond v této fazi portfolia nevyuziva dluhové financovani, coz vyznamne
omezuje jeho citlivost na vyvoj urokovych sazeb, dostupnost kapitalu
a napéeti na financnich trzich. V prostredi zvysené nejistoty a tlaku

na financovani developerskych projektu predstavuje 0% zadluzeni
vyraznou konkurencni vyhodu a zajistuje vysokou miru stability

| predvidatelnosti dalsiho vyvoje fondu.


https://www.diagram.cz/

FOND DIAGRAM V ROCE 2025

ROK 2025 BYL PRO FOND DIAGRAM
OBDOBIM STABILNIHO RUSTU
A POSILOVANI POZICE NA TRHU

Portfolio se vyviji dle planu, projekty postupuji v harmmonogramu
a fond vstupuje do roku 2026 s rostoucim kapitalem, nulovym
dluhem a rozSirenym okruhem institucionalnich partneru.

I

KLICOVA SDELENI PRO INVESTORY

e stabilni vyvoj projektu bez negativnich odchylek

(AT 1] 1

® (Uspesny exit z projektu Holesovice
e rostouci duvéra institucionalnich investoru

e pripravenost fondu na dalsi kapitalovy rust
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MAKROEKONOMICKE OKENKO ZDENKA TUMY

EKONOMICKE PROSTREDI V ROCE 2025

. Rok 2025 byl ve znameni postupného, avsak Ekonomicka aktivita byla v roce 2025 stale
nerovhomerného oziveni evropské ekonomiky. utlumena, nicmeénée Ceska ekonomika si vedla
Podle dostupnych analyz pokracovala Evropa ve srovnani s celou radou dalsich zemi EU
na kfrehké trajektorii oziveni, pricemz investic¢ni pomérné dobre a odhaduje se, Ze za rok 2025
sentiment zUstaval opatrny kvuli pretrvavajicim poroste lehce nad 2%, pro rok 2026 se oCekava
geopolitickym rizikim. rust ekonomiky na podobné drovni.

Inflace ve vétsiné zemi EU se dale snizovala
smeérem K inflacnimu cili, coz umoznilo nekterym
centralnim bankam snizovat urokové sazby.
Ceska narodni banka zUstala opatrnd s ohledem
Nna pretrvavajici inflacni rizika predevsim v oblasti
cen sluzeb. Pokracoval také vyrazny rdst cen
bydleni, at uz z pohledu cen bytu ¢i ndjemného.
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REPORT O STAVU FONDU DIAGRAM V ROCE 2025

REZIDENCNI REALITNI TRH

Rezideném’ segment si | Vv roce 2025 udrzel pozici
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HLAVNI FAKTORY

¢ dlouhodoby nesoulad nabidky a poptavky

e stabilni poptavka ve velkych meéestech
® navrat hypotecni aktivity pri nizsich sazbach
e ochrana hodnoty kapitalu v inflacnim prostredi

Fond DIAGRAM nadale stavi na konzervativnim

pristupu a selektivnim vybéru projektu, nikoli
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na objemu.
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VYVOJ FONDU DIAGRAM V ROCE 2025

STAV PORTFOLIA

e vSechny projekty probihaji dle schvaleného harmonogramu

® nakladova stranka pod kontrolou

e pozitivni trzni vyvoj podporuje valuace projektu

KLICOVE MILNIKY

EXIT - HOLESOVICE

® (Uspesné zhodnoceni vyrazne nad Hurdle Rate vsech
akcilovych trid

PROJEKTY MODRAVA A SEBEROV

® postup v souladu s planem

® oCekavano pravomocné povoleni v roce 2026 f pozitivni dopad

na valuaci fondu
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POSILENI INSTITUCIONALN| KREDIBILITY

V POSLEDNICH MESICICH
FOND DOSAHL NEKOLIKA
VYZNAMNYCH POSUNU

® prvni investice od financni instituce = rozsahla due
diligence, potvrzeni kvality internich procesu

e strategickd spoluprace s RSJ (real estate fond)
- potencial investic ve vysSich stovkach milionu Ke

e distribuce fondu pres investicni zprostredkovatele
- prvni smluvni partner, dalsi jednani probihaji

® jednani s penzijnim fondem = zarazeni na shortlist,
plny pristup k dokumentaci

Tyto kroky potvrzuji institucionalni Citelnost
fondu DIAGRAM.
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OCEKAVAME
e stabilni Urokové prostredi
® Mmirné oziveni transakci

e pokracujici tlak na rdst ndjemného

e dalsi posileni kapitalové baze fondu

FOND DIAGRAM VSTUPUJE DO
ROKU 2026 BEZ NUTNOSTI MENIT STRATEGII,

S DURAZEM NA:

e kvalitu aktiv;

e disciplinovanou strukturu investic;

e ochranu kapitdlu investoru.

VYHLED NA ROK 2026



https://www.diagram.cz/

PODEKOVANI

Rezidencni hemovitosti zustavaji jednim

| z nejstabilnéjsich piliru realitniho trhu.
\ ] Fond DIAGRAM je pripraven pokracovat
v odpovédném rdstu, s ddrazem
A\ na dlouhodobou hodnotu
o 5 a transparentni spravu kapitdlu.”

Dékujeme za Vasi duvéru.
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